CANDIAC

AVIS PUBLIC

PROJET DE REGLEMENT 4999-012

MODIFIANT LE REGLEMENT RELATIF AU PLAN
D’URBANISME PORTANT SUR LE REMPLACEMENT DU
PROGRAMME PARTICULIER D’URBANISME INTITULE

« REQUALIFICATION DE LA PORTION SUD DU PARC
INDUSTRIEL MONTCALM »
POUR LE PROGRAMME PARTICULIER D’URBANISME
« SECTEUR CENTRE-VILLE MONTCALM »

PROCEDURE DE CONSULTATION ECRITE
A TITRE DE PRQCEDURE DE REMPLACEMENT
D’UNE ASSEMBLEE PUBLIQUE DE CONSULTATION

Dans le contexte de la pandémie du COVID-19 (coronavirus), les décrets et arrétés ministériels
émis par le ministre de la Santé et des Services sociaux proposent une procédure alternative aux
procédures decisionnelles municipales.

Ces décrets et arrétés ministériels décretent que toute procédure, autre que référendaire, qui fait
partie du processus décisionnel d’un organisme municipal et qui implique le déplacement ou le
rassemblement de citoyens, doit étre remplacée par une consultation écrite d’une durée de
15 jours.

PROCEDURE DE CONSULTATION ECRITE

PRENEZ AVIS que, a la suite de I’adoption du projet de Reglement 4999-012 par le conseil
municipal de la Ville de Candiac lors de sa séance du 14 juin 2021, ce projet de reglement doit
étre soumis a la consultation écrite des citoyens, a titre de procédure de remplacement d’une
assemblée publique de consultation. Tous les documents qui lui sont relatifs peuvent étre
consultés sur le site Internet de la Ville a candiac.ca, section « La Ville / Vie démocratique / Avis
publics ».

Les zones concernées par le projet de Reglement 4999-012 sont les suivantes : C-137, C-138,
C-139, H-140, H-152, H-153, H-154, H-155, H-156, H-157, H-158, 1-136, 1-141, P-159, P-242,
P-243 et P-248. Nous vous invitons a consulter la plateforme « Reglements par adresse », sur le
site Internet de la Ville, afin d’identifier précisément la zone dans laquelle se retrouve un
immeuble.

Les objets du projet de Reglement 4999-012 sont les suivants :

e Intégrer le nouveau PPU intitulé « Secteur Centre-Ville Montcalm » afin de remplacer le
PPU « Requalification de la portion sud du parc industriel Montcalm »;

e Remplacer les plans, figures et tableaux suivants :

- Remplacer le plan 1 — Contexte d’intervention;

- Remplacer la figure 3 — Les milieux de vie;

- Remplacer la figure 4 — Secteur & vocation économique;
- Remplacer le plan 2 — Concept d’organisation spaciale;
- Remplacer le plan 2.1 — Transport terrestre;

- Modifier le tableau 31 — Orientation 1, objectifs et moyens de mise en ceuvre;
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Modifier le tableau 41 — Usage et densité de I’aire d’affection « Habitation de faible
densité » (H-1);

Modifier le tableau 42 — Usage et densité de I’aire d’affectation « Habitation de
moyenne et forte densité » (H-2);

Modifier le tableau 44.1 - Usage et densité de [I’aire d’affectation
« Multifonctionnelle » (M-1);

Modifier le plan 3 — Affectations du sol;

Modifier le tableau 51 — Plan d’action, orientation 1, Objectif 1.3.

Le projet de Réglement 4999-012 ne contient aucune disposition propre a un réglement
susceptible d’approbation référendaire.

Plan des zones concernées par le projet de Reglement :

"Limitﬁ du PPU Centre-Ville Montcalm

Zones concernées

Toute personne intéressée a se faire entendre par le conseil relativement a cette demande doit faire
parvenir un courriel avant 11 heures le 2 juillet 2021 & I’adresse greffe@ville.candiac.qc.ca, en
incluant obligatoirement les informations suivantes :

nom et prénom, adresse résidentielle, numéro de téléphone
question ou commentaire sur le projet de Réglement 4999-012
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Les questions et commentaires recus seront soumis a la considération des membres du conseil
municipal en prévision de sa séance ordinaire du 12 juillet 2021 a 19 h 00, lors de laquelle
I’adoption du reglement sera prévue a I’ordre du jour.

Pour de plus amples informations, nous vous invitons a communiquer au 450 444-6398.

Candiac, le 17 juin 2021

Pascale Synnott, avocate
Directrice des Services juridiques et greffiere
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TERRITOIRE D’INTERVENTION

SOUS-SECTEURS D'INTERET
o Usine Locweld
 Vaste espace de production de structures
d'acier galvanisé (pylones, ponts, ancrages)
implanté depuis 1969;
e Présde 119 000 m?;

Fig. 14. Bassin de galvanisation chez Locweld
(Source: Emploisit, 2019)

o Péle civique
+ Hbtel de ville, caserne de pompiers et cour du
garage municipal;

Fig. 15. Vue aérienne des terrains municipaux
(Source: Google Maps, 2019)

Fig. 16. Sous-secteurs d'intérét
(Source: Ville de Candiac, 2017)
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——— Limites du Centre-Ville Montcalm
Limites des sous-secteurs
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MISE EN CONTEXTE
TERRITOIRE D’INTERVENTION

0 Ecole Saint-Marc 0 Stationnement incitatif et péle Exo o Square Candiac
« Etablissement scolaire  pleine capacité. o 3b3 places de stationnement; « Vaste projet résidentiel intergénérationnel;
¢ Une douzaine de lignes d'autobus desservant la e Issu du PPU adopté en 2015;
station Montcalm-Candiac; o Axé sur les modes de déplacement actifs et
e Liaison directe vers Montréal avec Exo. implanté en bordure de la station Exo;

e 2¢ plus important projet résidentiel du Grand
Montréal (1 400 unités).

et
Fig. 17. Entrée principale de UEcole Saint-Marc Fig.. 19. Enseigne du stationnement incitatif Fig. 21. Vue d’ensemble du projet Square Candiac
(Source: Ecole Saint-Marc, s.d] (Source: Ville de Candiac, 2015) (Source: Ville de Candiac, 2015)

0 Vitrine autoroutiére et entrée de ville 0 Owens Corning
« Ancien site de production de produits isolants;

o Site d'entreposage et de redistribution.

« Visibilité depuis l'autoroute René-Lévesque ;

¢ Usages commerciaux proposant des biens
de consommation courants et semi-courants
(épicerie, pharmacie, etc.).

Fig. 22. Résidence Chartwell (320 unités)
(Source: Provencher_Roy, 2019)

Fig. 18. Vue de la vitrine depuis le boulevard de Fig. 20. Installations de U'entreprise Owens Corning
UIndustrie (Source: Provencher_Roy, 2019)

(Source: Google Maps, 2018)
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MISE EN CONTEXTE
CONTEXTE DE PLANIFICATION

Le présent PPU tire ses assises des documents de
planification élaborés dans les derniéres années par
les différentes instances de planification. Parmi ceux-
ci, on compte le Plan métropolitain d'aménagement et
de développement (PMAD), le Schéma d'aménagement
et de développement (SAD) de la MRC de Roussillon
ainsi que le Plan d'urbanisme de la Ville de Candiac.

Par ailleurs, la Ville de Candiac s’est dotée de divers
plans, politiques et guides qui orientent le développement
futur du territoire et qui completent les outils de
planification. Parmi ces documents, le Plan stratégique
de développement 2018-2033 vise a faire de Candiac
un modele pour sa qualité de vie exceptionnelle, son
engagement envers le développement durable et sa
saine gestion. La vision et les chantiers stratégiques
énoncés dans ce document servent de pierres d'assises
pour le PPU du Centre-Ville Montcalm. A ce propos, le
présent PPU se conjugue avec lavision et les orientations
du PPU visant le sud du parc industriel Montcalm adopté
en 2015.

On compte également le Guide d'aménagement pour
des quartiers viables et le Guide d'aménagement des
emprises publiques qui font la promotion des meilleures
pratiques en matiére d'aménagement durable. Enfin, le
Plan directeur des parcs et espaces verts, la Politique de
I'arbre et la Politique de la famille et des ainés ont aussi
une incidence sur la planification territoriale de la Ville
de Candiac.

PMAD, COMMUNAUTE METROPOLITAINE DE MONTREAL, 2012

Afin d'assurer la durabilité des milieux de vie actuels et
futurs, le PMAD propose de concentrer I'essentiel de
l'urbanisation dans les corridors de transport collectif
structurants et locaux, dont le PPU secteur Centre-Ville
Montcalm fait partie.

SAD EN VIGUEUR, MRC DE ROUSSILLON

Le secteur est assujetti dans le Schéma d'aménagement
et de développement (SAD) aux grandes affectations du
territoire suivantes :

¢ Industrie légere;
e Multifonctionnelle structurante.

Le secteur du PPU Centre-Ville Montcalm est identifié
au SAD comme zone prioritaire d'aménagement et de
réaménagement (ZPA - ZPR) (Figure 24).
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PLAN D’URBANISME, VILLE DE CANDIAC

o Le territoire du PPU secteur Centre-Ville Montcalm
est identifié comme un noyau de ville émergeant a
développer, consolider et densifier afin d'en faire un
milieu de vie complet et attrayant (Figure 25);

e Le parc industriel Montcalm est identifié comme
un secteur a vocation économique a valoriser et
redévelopper;

¢ Laplanification de 'urbanisation est étroitement liée
aux réseaux de transport;

e La planification du territoire  optimise e
développement résidentiel par la consolidation et la
mise en valeur des infrastructures actuelles;

e La planification du territoire tient compte de ses
acquis et les consolide de maniere a respecter
I'évolution des besoins.



MISE EN CONTEXTE
CONTEXTE DE PLANIFICATION

Industrie 1égére

Industrie lourde

Multifonctionnelle & dominance résidentielle
Multifonctionnelle structurante

Limite municipale

Réseau routier

Fig. 23. Grandes affectations du territoire
(Source: Schéma d’aménagement et de développement de la MRC de Roussillon, 2006)

[—1 Corridor de transport en commun
métropolitain structurant Fig. 25. Concept d'organisation spatiale
(Source: Plan d’urbanisme de la Ville de Candiac, 2016)
[—] AireTOD
[1 Corridor de transport en commun local Composantes urbaines et rurales
* Point d'accés au transport en commun Secteur urbain
m— Limite municipale @ » Noyaude ville
+——  Voie ferroviaire @ Centre commercial
— Réseau routier [0 Pole récréatif
[0 Equipements récréatifs
. Couvert boisé
Secteur de développement et de redéveloppement
@Zy»  Pole commercial régional & revitaliser
Péle industriel régional & revitaliser
- - -~ Site de requalification
Zone prioritaire daménagement
aF mem=  Corridor de transport en commun métropolitain structurant
Fig. 24. Zones prioritaires d'aménagement et de réaménagement = Corridor de transport en commun local
(Source: Schéma d’aménagement et de développement de la MRC de Roussillon, 2017) —

Réseau de transport actif et collectif

PROGRAMME PARTICULIER D'URBANISME | VILLE DE CANDIAC | SECTEUR CENTRE-VILLE MONTCALM | 13



MISE EN CONTEXTE
CONTEXTE DE PLANIFICATION

PLAN STRATEGIQUE DE DEVELOPPEMENT 2018-2033

Ce document est un cadre de référence qui guide avec
cohérence et pertinence le développement de la Ville de
Candiac vers un avenir durable. La Ville souhaite offrir
a ses citoyens un cadre de vie de qualité supérieure,
respectueux de l'environnement et soucieux du bien-
étre des générations actuelles et futures.

: ALA
L'URBANISATION :
DURABLE oLl

OE CANDIAC

Voici les 6 chantiers prioritaires qui y figurent :
1. Offrir des services municipaux de qualité
supérieure, répondant aux attentes et aux
besoins de la population; A LA A LA

2. Maintenir un milieu de vie de qualité dans un MUDERNITE uUALITE DE \”E

environnement sécuritaire ; DE CANDIAC DE CANDIAC

3. Accentuer l'implication régionale en favorisant
des partenariats avec les villes de la couronne
sud de Montréal;

4. Déployer et promouvoir 'image de marque de la
Ville et renforcer son rayonnement;

AU A
5. Veiller a 'évolution d'une organisation municipale RAYU N NEMENT I_l E N GAG E MENT

touj | f te, | trice,

oujours plus performante, innovatrice DE CANDIAC DE CANDIAC

transparente et ouverte aux changements;
6. Assurer un développement harmonieux,

responsable et respectueux des valeurs

environnementales et sociales.

Fig. 26. Grands chantiers du Plan de développement 2018-2033
(Source: Ville de Candiac, 2015)
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MISE EN CONTEXTE
CONTEXTE DE PLANIFICATION

PROGRAMME PARTICULIER D'URBANISME — PARC INDUSTRIEL
MONTCALM SUD 2015

Le présent PPU integre la vision et les orientations d'un

premier PPU adopté en 2015, visant la requalification ' , R ‘ t

de la portion sud du parc industriel Montcalm. Ce PPU ' Ny ¢ Ny A l’ " x " '- ‘
est délimité par 'emprise ferroviaire a l'ouest et au nord, ' " Y | B A _ ,
l'avenue d'lberia & 'est et le boulevard de IIndustrie au sud.

S

Voici I'énoncé de vision qui se dégage de cet exercice
de planification :

«Création d'un milieu de vie mixte et dynamique,
composé d'un environnement exceptionnel, articulé
autour d'espaces publics clés, facilement accessible
depuis les axes de transport structurants et offrant
une forme urbaine compacte caractérisée par une
densité et une diversité de typologies d’habitations.»
(Figure 28)

Les principes directeurs s'inspirent du Transit Oriented
Developement (TOD), soit :
1. Gérer les interfaces des points d'accés au
transport en commun;;

(Source: Ville de Candiac, 2015)

9. Favoriser la mixité des fonctions;

3. Repenser la densité des usages; <

4. Favoriser une meilleure mixité sociale; ' - Y B e e
5. Mettre en place un réseau de rues accessibles; Flg 27. Plan d’ amenagement du PPU - Parc industriel Montcalm 2015

6.

Miser sur le design urbain, la sécurité, la qualité
des aménagements et l'identité du lieu; Note : le plan ci-dessus ne représente pas la version finale de I'aménagement du square Candiac.
7. Privilégier une implantation batie et une

architecture diversifiée:;
8. Repenser l'offre en stationnement.
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MISE EN CONTEXTE
CONTEXTE DE PLANIFICATION

GUIDE D'AMENAGEMENT POUR DES QUARTIERS VIABLES

De type Form-Based Code, le Guide d’aménagement
pour des quartiers viables est un outil qui permet a la
Ville de Candiac de garantir que les projets établis
sur son territoire suivront les meilleures pratiques de
développement et d'aménagement durable, tout en
offrantun milieu de vie de qualité. On retrouve un équilibre
entre le reglement de zonage (normatif) et le réglement
sur les PIIA (discrétionnaire). Quatre considérations
articulent ce guide :
La relation entre I'espace privé et public;

Linterrelation entre le batiment et la rue;
L'animation des espaces publics;

La sécurité et le confort des piétons.

g
-

SRR T
pe=_t

Fig. 28. Guide d’'aménagement pour des quartiers viables
(Source: Ville de Candiac, 2015)

GUIDE D’AMENAGEMENT DES EMPRISES PUBLIQUES

En complément du Guide d’aménagement pour des
quartiers viables, dont les objectifs et criteres s'appliquent
aux terrains privés, le Guide daménagement des
emprises publiques précise les objectifs et les criteres
d’aménagement des emprises publiques. Il repose sur
cing objectifs :
*  Encadrer 'aménagement des emprises publiques
par une vision commune et partagée par les
différents services de la Ville;

Intégrer le Guide dans les protocoles d’entente
afin d'éclairer les promoteurs sur les attentes de
la Ville en matiere d'aménagement des emprises
publiques;

Ftablir un standard
d’aménagement public;

élevée en matiere
Assurer une cohérence dans 'aménagement des
emprises publiques a I'échelle de la Ville;

Ftablir des balises d'aménagement afin d'atteindre
les objectifs de densification pronés par la
Communauté métropolitaine de Montréal.
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Guide d’aménagement
des emprises publiques

Pour des rues conviviales et sécuritaires a Candiac

2018-08-30

Fig. 29. Guide d’'aménagement des emprises publiques
(Source: Ville de Candiac, 2018)



MISE EN CONTEXTE
CONTEXTE DE PLANIFICATION

PLAN DIRECTEUR DES PARCS ET ESPACES VERTS

Le Plan directeur des parcs et espaces verts, adopté en
2014, est un outil de planification qui permet de dresser
un portrait du territoire tout en guidant la gestion des
parcs et des espaces verts & court, moyen et long terme.
Plusieurs orientations, objectifs et stratégies y sont
présentés, de méme que les actions qui en découlent.

Depuis son adoption, certaines recommandations ont
déja été mises en ceuvre, comme le réaménagement
du parc André-J.-Co6té avec la construction du nouvel
amphithéatre.

CANDIAC

[ =8 TsF e

Fig. 30. Plan directeur des parcs et

espaces verts
(Source: Ville de Candiac, 2014)

POLITIQUE DE LARBRE

La Politique de l'arbre de la Ville de Candiac a été
adoptée en 2012 et repose sur sept grands objectifs
jugés essentiels a la préservation a court, moyen ou long
terme de la canopée municipale :

Maintenir la connaissance de la ressource;

Maintenir la signature distinctive de la Ville;
Préserver et améliorer la ressource;
Augmenter le capital «arbres»;

Favoriser la meilleure cohabitation possible entre
arbres et citoyens;

Conserver le caractére naturel des boisés et la
biodiversité écologique;

Etablir un plan de communication et de
sensibilisation a I'égard de la préservation de la
ressource-arbre.

POLITIQUE CULTURELLE

S'intégrant a la Vision 2033 de la municipalité, la Ville
de Candiac a adopté en 2020 sa premiere Politique
culturelle. Basée sur la définition de la culture de
TUNESCO, cette politique correspond & un engagement
sur la place envisagée pour celle-ci au cours des
prochaines années, afin de consolider I'effervescence
des milieux de vie. La vision proposée s'ancre sur les
principes directeurs suivants:
*  Le développement durable;

L’innovation;

L'acces et la participation de tous a la vitalité
culturelle;

Une ville a échelle humaine.

POLITIQUE DE LA FAMILLE ET DES AINES

L'adoption de la Politique de la famille et des ainés en
2015 a permis de renforcer les efforts de la Ville dans
I'établissement d’'un cadre de vie harmonieux et adapté
aux besoins des familles et des ainés. Quatre axes
d'intervention ont été identifiés :

Accessibilité et aménagement du milieu de vie;

Sécurité;

Loisirs, culture et vie communautaire ;

Communications.

PLITICUE

GE L& FAMILLE
ET DES AINES

v 4
L R
S

e

= .

Fig. 31. Politiqu.e-de la famille et des ainés
(Source: Ville de Candiac, 2015)
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ANALYSE URBAINE
HISTORIQUE DU SECTEUR

ORIGINES DE L'URBANISATION

Au début des années 1900, le territoire de la Ville de
Candiac était principalement composé de fermes et de
terres non cultivées des municipalités de Saint-Constant,
Delson, Saint-Philippe et La Prairie. Les abords du fleuve
Saint-Laurent étaient considérés comme un espace de
villégiature et plusieurs résidences secondaires y ont été
construites.

['urbanisationdelacouronne suddeMontréalestassociée
a l'essor des activités industrielles. Les années 1830-
1880 marquent le début de lindustrialisation, avec
limplantation de la premiére route en asphalte reliant le
territoire actuel de la Ville de Candiac a la Ville de Saint-
Constant (1832) et de la premiére ligne de chemin de
fer entre les villes de La Prairie et de Saint-Jean-sur-
Richelieu (1836), ainsi que le rattachement des villes de
La Prairie et Saint-Constant (1880) au réseau ferroviaire

Fig. 32. Premiéres constructions a proximité du

secteur a l'étude
(Source: BANQ, 1851)

du Grand-Tronc en 1880 (devenu le Canadien National).
La Ville de Candiac n'est pas encore créée, mais les
villes voisines se développent grace a l'acces aisé aux
principaux poles économiques de I'époque (Montréal,
Toronto, Portland, etc.) reliés par le chemin de fer.

En 1957, laville de Candiac est constituée par un groupe
d'investisseurs européens et canadiens, la Candiac
Development Corporation, et le développement industriel
compris dans 'aire du PPU amorce l'urbanisation de la
ville. La construction du Candiac-Montcalm Shopping
centre (1960) en bordure de I'actuelle autoroute René-
Lévesque (A-15) et l'emplacement stratégique de
Candiac a proximité des réseaux ferroviaires et des villes
limitrophes favorisent l'implantation le long du boulevard
Montcalm Nord d'industries telles que les usines Owens
Corning (1964), Locweld (1969) et Iroquois Glass
(1959-1966), qui fut éventuellement remplacée par
'usine Consumers Glass (1966).

Fig. 33. Développement industriel et résidentiel de

Candiac
(Source: BANQ, 1967)
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Les institutions municipales de la Ville de Candiac,
incluant I'Hétel de Ville (localisé dans le centre d'achats
jusqu'en 1995), la caserne de pompiers (1980) et le
garage municipal se localisent aux abords du boulevard
Montcalm tandis que I'Ecole Saint-Marc (1962) prent
place en bordure du chemin Haendel. Dés 1958, les
vastes quartiers résidentiels du parc Champlain et du
parc Laurier, bordant au sud et a l'ouest I'aire du PPU,
se développent distinctement. Lexpansion résidentielle
de la ville est permise par linstallation rapide des
services tels que les réseaux routiers et d'infrastructures
(aqueduc, égouts, électricité).

Secteur industriel Montcalm

Maison Page et hameaux
Quartier résidentiel Champlain
Quartier résidentiel Laurier
Usine Consumers Glass

Maison Hélene-Sentenne

000000



ANALYSE URBAINE
HISTORIQUE DU SECTEUR

MODERNISATION DU TERRITOIRE

Les années 1980-1990 sont marquées par le
développement d'infrastructures de transport & Candiac
et la constitution de la MRC de Roussillon (1982). Le
secteur industriel Montcalm est désormais accessible
par voie rapide a partir de 'est comme de l'ouest grace
a l'ouverture du trongon de l'autoroute René-Lévesque
(A-15) entre Longueuil et Candiac (1982) et de ceux
de l'autoroute de 'Acier (A-30) de Brossard & Candiac
(1996) et de Saint-Constant & Candiac (2010). Ces
connexions offrent un accés rapide aux ponts Mercier,
Champlain et Victoria reliant Ile de Montréal a la Rive-
Sud. Limplantation de la ligne de train de banlieue
Montréal-Delson/Candiac (2005) et la création du
pole de transport collectif Candiac-Montcalm (2014)
incluant un stationnement incitatif dans le parc industriel
Montcalm qui renforce l'accessibilité du secteur depuis/
vers la grande région de Montréal.

it
- i

Fig. 34. Candiac-Montcalm Shopping Center

(Source: Ville de Candiac, s.d.)

Le ralentissement de [lactivité industrielle des
années 2000 entraine les fermetures successives de
plusieurs usines du secteur, dont l'imposante usine
Consumers Glass (1999) et celle d'Owens Corning
(2007).

Consciente du potentiel de ces sites, la Ville de Candiac
ceuvre depuis 2015 & leur requalification. Soucieuse
de créer des milieux de vie mixtes et durables, elle se
dote de nombreux outils de planification pour guider un
redéveloppement qui suit les meilleures pratiques en
aménagement. Le projet de redéveloppement immobilier
du Square Candiac (2016) est entrepris sur lancien
site de l'usine Consumers Glass et marque le début
de la conversion des espaces industriels en espaces
multifonctionnels. L'adoption du premier PPU en 2015 a
permis d’encadrer la transformation de 'ancienne usine en
secteur résidentiel. La mise en ceuvre du Plan stratégique
de développement 2018-2033 fixe a son tour les balises et
les orientations a adopter pour les 15 prochaines années.

Fig. 35. Vue aérienne du parc industriel Montcalm
(Source: Google Earth, 2018)

FAITS SAILLANTS

e Constitution de Candiac en 1957;

e Développement de la ville autour du secteur
industrieldans les années 1960

e La majeure partie des batiments arrivent a la fin
de leur vie utile, et offrent donc une opportunité de
redéveloppement;

e Adoption du PPU associé a la requalification de la
portion sud du parc industriel Montcalm (2015).
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ANALYSE URBAINE
FORME URBAINE

SYSTEME VIAIRE

e Les voies de circulation sont peu nombreuses
et concues de maniére a relier efficacement les
industries du secteur;

e Latrame viaire est peu perméable, discontinue et de
grandes distances séparent les axes de circulation;

¢ Latrame viaire du secteur est distincte de celle des
quartiers adjacents. Ceux-ci se caractérisent par
une trame organique limitant la circulation de transit.

PARCELLAIRE

o Les parcelles du secteur sont d'une superficie plus
importante que celles des secteurs résidentiels
voisins (au nord et au sud);

e Leurs formes sont irrégulieres, ce qui contraste
avec les parcelles hors PPU qui sont régulieres et
de petites dimensions.

GABARIT DES BATIMENTS

Les batiments de gabarits importants sont localisés
aux abords de la limite nord du territoire, alors que
ceux au sud sont d'un gabarit inférieur;

Les constructions sont implantées de maniere
isolée, ce qui entraine des superficies résiduelles
importantes sur le territoire;

Les batiments sont situés le long des boulevards
Montcalm Nord et de lIndustrie, mais présentent
une marge de recul importante.

LE PROJET SQUARE CANDIAC

— Limite du PPU
Ville de La Prairie

Le systeme viaire de cette nouvelle trame est
distinctif et fonctionnera de maniére quasi autonome
puisque tres peu de connexions sont prévues avec
le réseau adjacent;

Le parcellaire du Square Candiac se distingue de
celui des quartiers résidentiels adjacents par son
irrégularité et sa plus grande dimension;

Les batiments du Square Candiac sont de gabarits
similaires et organisés selon un alignement
orthogonal. Ces derniers contrastent fortement
avec le grand gabarit des batiments industriels ainsi
qu'avec les batiments résidentiels des quartiers
avoisinants.

Béatiments hors du PPU
Il Batiments du PPU
Il Batiments du Square Candiac

Fig. 38. Gabarit des batiments

(Source: Ville de Candiac)

Fig. 36. Systéme viaire

(Source: Ville de Candiac)

Fig. 37. Parcellaire

(Source: Ville de Candiac)
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